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ЛЬ п/п нашменованuе опuсанuе Прuмечанuе

1. общие сведения по объекту
1.1 Адрес объекта Количество МКД-

||,|
1,2 Муниципальное образование район Ясенево

1.3 Назначение объекта (жилой,
промышленный, административный)

Жилой

I.4 Единая теплоснабжающаJI
организация

пАо моэк

1.5 Год постройки/ввода в эксплуатацию 1976_1998

1,б Год проведения капитапьного

ремонта/реконструкции инженерньтх
сетей теплоснабжения

Не проводился

|,1 Количество подъездов 904

1.8 Материал стен железобетон

1.9 Наличие подвала/подполья,
цокопьного эта)ка

подвirл

1.10 Наличие чердака в нtIличии/отсутствует

2. Характеристика объекта
2.| Количество жилых помещений 44 044

2,2 Количество нежилых помещений Нет данных

2.з з 156 797

2.4 Общая площадь жилых помещений 2 462 з82,20

2.5 Обlцм площадь нежилых помещений 4| 454,20

2.6 отапливаемый объем Нет данных

2.7 Отапливаsмая площадь з |56 797

8ДШ,риятив Ng4



ЛЬ п/п наuменованuе опuсанuе Прu"мечанuе

Особенности функционирования объекта оборулования

3. Инженерные системы и оборудование объекта
3.1 Тепловой ввод Ду-80 - Ду-150

3,2 Тепловой пункт
(центра.пьный/индивидуальный)

центральный

3.3 Наличие оборудованного узла rIета
теп.гtовой эн9ргии

в нtIлLIчии

3,4 Материал трубопроводов отопления сталь

3.5 Теплообменники/водоподогреватели отсутствуют

з.6 Смесительные установки (насосы,
элеваторы, ТРЖ)

в наличии

3.7 Погодозависмые регуляторы В наличии

3.8 Щиркуляционные насосы отсутствуют

3.9 Водопроводный ввод Ду-80 -Щу 
-150

3.10 Водомерный узел В наличии

3.11 Материа-тr трубопроводов ГВС ОцинкованнаJI сталь

3.I2 Ввод газосtrабжения отсутствует

3.13 Система АППЗ и дымоудаления В наличии

3.|4 Система приточно-вытяжной
вентиJUIции

естественная

Анализ прохождения предыдущих отопительных периодов

4. Проблемы, выявленные в трех прошлых отопительных сезонах
Технологические нарушения по внешним причинам

4.1 отопительный сезон 2022-23 rr.

- несоблюдение температурного
графика котельными, срезка графика:

Прошел в штатном режиме

- аварийные остановки котельньIх:

- изменение расхода теплоносителя
магистрапьных теплосетях:

_ аварии Еа магистр€rльньж
разводящих сетях:

- резкие перепады давления,
пониженное давлOние. гидDочдао :



М п/п HatlMeHoBaHue опuсанае Прuмечанuе

4,2 отопительный сезон 2023-24 rr,

- несоблюдение температурного
графика котельЕыми, срезка графика:

Прошеп в штатном режиме

- аварийные остановки котельньIх:

- аварии на магистр€rльньIх

разводящих сетях:

_ резкие перепады давления,
пониженное давление, гидроудар:

4.3 отопительный сезон 2024-25 п,

- несоблюдение температурного
графика котольными, срезка графика:

- аварийные остановки котельньIх:

- изменеIIие расхода теплоноситеJUI
магистр{rльньIх теплосетях:

Прошел в штатном режиме

- аварии на магистральньж
рtlзводящих сетях:

- резкие перепады давления,
пониженное давление, гидроудар:

Технологические нарушения по внутренним причинам

4.4 отопительный сезон 2022-23 гr,

- аварийные ситуации в штатном рожиме без аварий

- физический износ и невозможность
проведения ремонта из_за увеличения
стоимости материалов при
неизменном уровне финансированид
oTкttзe собственников от повышения
тарифа на текущий ремонт:

- некачественно выполненные
ремонтные работы:



ЛЬ п/л нашrпенованuе опuсанuе Прамечанае

- самовольное вм9шатепьство
посторонних лиц в работу системы
отоппения/ГВС:

- некорректнttя работа насосов,
теппообменников:

4.5 Отопительный сезон 2023-24 rr.

- аварийные ситуации в штатном режиме без аварий

- физический износ и невозможность
проведония ремонта из-за увеличения
стоимости материЕUIов при
неизменном уровне финансирования,
отказе собственников от повышения
тарифа на токущий ремонт:

- некачественЕо выполненные
ремонтные работы:

- самовольное вмешательство
посторонних пиц в работу системы
отоппения/ГВС:

- HoKoppeKTHaJI работа насосов,
теплообменников:

4.6 Отопительный сезон 2024-25 rr,

- аварийные ситуации в штатном режиме без аварий

- физический износ и невозможность
проведения ремонта из_за увеличения
стоимости материапов при
неизменном уровне финансирования,
отказ9 собственников от повышения
тарифа на текущий ремонт:

_ некачественно выполненные
ремонтные работы:

- самовольное вмешательство
посторонних лиц в работу сист9мы
отопления/ГВС:

- HeKoppeKTHalI работа насосов,
теплообмеЕников:



ЛЬ п/п наu"ценованuе опuсанае Прuмечанuе

5. Схемные услOвия в текупIий отопительный период

5.1 источник теплоснабжения РТС <сЯсенево>

5, Тип подачи тепловой энергии
(чентраrrизованое/децентрализовапно
е)

центрЕrлизованное

5.3 Объем потребления тепповой энергии
(по показаниям приборов

учетrопределенной расчетным
методом при отсутствии приборов
учета)

За период с октября 2025 года
пG апрель 2026 года 391
531,99 Гкалл по показаниям
приборов rIета

5.4 Схема подключения отоппения
(непосредственное/зависимое/не
зависимое)

независимое/зависимое

5.5 Схема внрридомовой разводки
системы отопления
(однотрубная/двухтрубная/петля
Тихельмана/лl"rевая)

двухтрубнм

5.6 ,Щвижение теплонооитеJuI во
внугридомовой системе
(тупиковое/попутное)

пспутное

5.7 Тип разводки подающей магистрали
отоппения (верхняя/нижняя)

верхняя/нижняя

5.8 Вид прокладки труб в помещениях открытый/закрытый

5.9 Тип отопительньIх приборов конвектор

5.10 Тип подклIочения отопительньIх
приборов

двухстороннее

5.11 тим системы отопления
(закрытое/открытое)

закрытое

5.|2 Схема подключения ГВС
(закрытое/открытое)

закрытое

5.13 Схема подачи ГВС (с

циркуляцией/тупиковое)
с циркуляцией

6. Режимные условия для многоквартирнсго дома в текущий отопительный период

6.1 Нормативное давленио теппоносителя до 9 кг/см2

6.2 Нормативная температура
теплоносителя

до 90 градусов Щельсия

6.з Нормативный расход топлоноситеJuI данные отсутствуют

6.4 Наличие обращений по качеству
параметров теплоснабжения в
помещениях
(сугь жалобы, что вьшвлено, принятые
меры)

сr:стематические rкалобы
отсутствуют.



ЛЬ п/п наuменованuе опuсанае Прtlмечанае

б.5 Наличие обращений по кач9ству
параметров ГВС
(сугь жалобы, что вьuIвлено, принятые
меры)

Голубинскш ул., д. 32, к. 2,

Литовский б-р, д. 11, к. 5,

Одоевского пр-л, д. 11, к. 3,
Голубинскш ул., д. 7, к. 2 -
Еедостаточная температура
гвс. Собственникttми жилых
помещений установлена
запорнЕuI арматура на стояке
ГВС. Подача исковьIх
заявлений в судебные органы.

7. Погодные условия в текущий отопительный период

7.1 Отопительный сезон 2024-2025 гr.

- ностабильнм температура
наружного воздуха:

- аномttльно низкм температура
наружного воздр<а:

_ осадки с сильным ветром:

Не наблюдалось

(м е сял1, колuч е сtпв о d н е й)

Меропрrrятия организационного характера

8. Мероприятия с целью выполнения требования, установленные частью б статьи 20 и частью
3 статьи 23.2 Федерального закона о теплоснабжении.

8,1 Обеспечение эксплуатации
теплопотребляющих установок в
соответствии с требованиями
безопасности в сфере теплоснабжения

Подготовка организационно-
распорядительньD(
документов оргаЕизации о
назначонии oTBeTcTBeHHbIx
лиц за безопасную
эксплуатацию тепловьIх
эЕоргоустаЕовок для
объектов, но являющихся
опо
ответственный: гл. инженер

8.2 обеспечение готовности к
соблюдению ук€ванного в договоре
теплоснабжения режима потребпения
тепловой энергии

1. Разработка перечня
документации
эксплуатирующей
организации дJUI
объектов, не
являющихся ОПО.

2. Разработка
экспJIуатационньIх



Л! п/п наuменованuе опuсонuе Пршмечанuе

режимов, а также
мероприятий по их
внедрению.

ответственный: гл. инженер
8.3 Обеспечение отсутствие

задолженности за поставленЕые
топловую эноргию

Составление актов сверки
расtIетов с ЕТО (ТСО) в срок

до 31.08.202б г.
ответственный: бухгалтер

8.4 Организация коммерческого учета
тепловой энергии, теплоносителя в
соответствии с требованиями
действующего законодательства

Составление Актов
периодической проверки узла
учета, составленные в
соответствии с пунктом 7З
Правил коммерческого учета,
акты р€lзграничения
балансовой принадлежности.
ответственный: гл. инженер

8.5 Прохождение подготовки и
получение подтверждения готовности
к работе в сфере теплоснабжения в
соответствии с требованиями гIравип
технической эксплуатации объектов
теппоснабжеЕия и
топпопотребляющих установок

Разработка эксплуатационньD(
инструкций объектов
теплоснабжения (МКД, ИТП).
обеспечение выполнония
требований пожарной
безопасности, пЕIличие
лтнструкций.
Ответственный: гл. инженер

8.б Подготовка и подтверждоние
готовности работников к выполнонию
трудовых функций в сфере
теплоснабжения.

1. Обеспечение проведения
обучения, проверки знаний
лицl отвечающих за

обслуживание
теплопотребляющих
установок, в т.ч. знаний
норм по охране труда.
Подготовка выписки из
утвержденного штатного
расписания,
подтверждающilI наличие
персонала,
осуществляющего
функции
эксплуатационной,
диспетчерской и
аварийной служб или
документы на техническое
обслуживание,
эfiергосервисные
контракты в слrIае
привлечения
специализированньD(
организаций для
эксплуатации
оборудования.

2.



М п/п наutпенованuе опuсанuе Прuлtечанuе

3. Подготовкаи
пороподготовка кадров

работников котельЕьIх,
тепловьж пунктов,
работников аварийной
службы и рабочих
текущего ремонта,
дворников.

4. Подготовка аварийных
служб (автотранспорта,
оборулования, средств
связи, инстрр{ентов и
инвентаря, запасов
материалов и инструктаж
персонала);

в срок до 31 .08.2026 r.
Ответственный: гл. инженер

9. Мероприяtия по осмотрам, согласованиям, составлениIо актов и документации

9.1 Синхронизация плана подготовки к
отопит9льному периоду с ЕТО (ТСО)

Выполнить согласование до
1 мм 2026 г.
Ответственный: гл. инженер

9.2 Синхронизация ремонтньж работ,
требующих откJIючения горячего
водоснабхс ания, заполнения
теплопотребляющих установок
сетевой водой поспе выполнония
таких работ с ЕТо (TСо)

Выполнить согласование до
1 мая 2026 r.
Ответственный: гл. инженор

9,з Оформление (актуализация) паспорта
теплового пункта

Оформить до 01 авrуста2026
г.
ответственный: гл. инженер

в соответствии с
пунктом 9.1.5
Правил N 115

9.4 Подготовка (восстановление) схем
внутридомовьIх систем холодного и
горячего водоснабжения,
канализации, центрtlльного отопления
и вентиляции, газа с указанием
распопожения запорной арматуры и
выключателей (лля слесарей и
электриков по ликвидации авариiап
неисправIIостей внугридомовьIх
июкенерньrх систем);

Оформить до 3 1 августа 2026г.
Ответственный: гд. иFIжqнер

9,5 Составпение актов на исправность
автоматики безопасности и
контрольно-измерительных приборов
(КИП) котепьньIх и инженерного
оборудования зданий.

оборудование данного типа
отсутствует

9.6 составление актов техЕического
состояния и исправIIости работы
противопожарного оборудования.

Оформить до 31 августа2026
г.
ответственный: гл. инжеЕер
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9.7 составление актов о готовно9ти

уборочной техники и инвентаря.
Оформить до 31 аыуста2026
г.
ответственный: гл. инженер

9.8 Составпение акта проверки
работоспособности
автоматических регуляторов
температуры воды ГВС, проверки
настроечных характеристик и
устаIIовок систем регулирования и
(или) регуJuIторов температуры и
давления теппоносителя на системы
отопления и воды Еа системы
горячего водоснабжения, ограничения
расхода сетевой воды через тепловой
пункт.

Оформить до 31 aBrycTa2026
г.
Ответственный: гл. инженер

в соответствии
с пунктамu 9.3.22,
9.4.18 Правил N
1 15.

9.9 Составление акта промывки сетей
теплоснабжения, ГВС и проведения
испытаний на плотность и прочность.

Обеспечение подписанния
представитолем
теплоснабжаrощей
организации и
уполномоченным
продставителем потребителя
тепловой энергии акт
проверки технической
готовности
теплопотребляющеiл

установки объекта к
отопительному периоду,
составленный по результатап,I
анаJIиза

докр[ентов и визуального
осмотра, с указанием
вьUIвленных замечаний,
свидетепьствующих о
несоблюдении потребителем
требований безопасной
эксплуатации
теплопотребляюrцих

установок
и (или) невыпопнении
мероприятий,
обеспечивающих собшодение
ук€ванного в договоре
теплосlrабжения или
предусмотренного
нормативными актами
режима потребления
тепловой.
Оформить до 31 августа2026
г.
ответственный: гл. инжегIеD

рекомендуемый
образеu
содерямтся
приложении
настоящим
Правилам

в
к
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9.10 Составление акта проверки
контрольно-измерительньIх приборов
в тепловом пункте, с указанIIем
заводских номеров, отметки о
нfIличии lIаспортов контрольно-
измеритепьньrх приборов

Оформить до 31 авrуста2026
г.

Ответственный: гл. инжеIтер

в соответствии с
пунктом 11.5

Правил
технlлческой
эксплуатации
тепповьIх
энергоустановок.

9.11 Составление акта о проведении
дезинфекции систем
теплопотребления с закрытой схемой
теплоснабжения и горячего
водоснабrкения и акты о результатах
отбора проб
воды из систомы на соответствие с
СанПиН |.2.З685-21, оформленные
аккредитованной лабораторией.

Оформить до 3t азrуста2026
г.
Ответственный: гл. инженер

в соответствии с
пунктом 5.2.10
Правил N 170,
санитарными
правилами и
нормами СанПиН
1,.2.з685-2l

9.I2 Составление акта выполненньж работ
по подготовке к отопительному
периоду теплового контура
здания

Оформить до 31 августа 2026
г.
Ответственный: гл. инженер

в соответствии с
требованиями
пункта 2.6.|0
Правил N 170

9.13 Составление акта об исправности
запорной арматуры, в т.ч. в высших
точках и низших точках
трубопровода.

Оформить до 31 авrуста2026
г.
Ответствеrrный: гл. инженер

9.15 Составление акта проверки
технической готовности
теплопотребляющей установки
объекта к отопительному сезону.

Подписать у РСО до
01.08.2026 г.
Ответственный: гл. инженер
В случае необоснованного
отк{х}а от подписи направить
заявление в надзорные
органы.
Ответственный: юридическаJI
служба

9.1б Составленио акта о проведении
наJIадки режимов теплопотреблsния
тепловой энергии и (или)
теплоносителя теплового пуIIкта,
внугридомовых сетей и
теплопотребляюцих ycTuuloBoк.

Оформить до 01 азrуста2026
г.
Ответственный: гл. инженер

9.|,| Составление акта об установке и
пломбировании дроссельньIх
устройств во внутренних систомах,
включм элеваторы и шайбы на
линиях рециркуляции ГВС.

Производится сотрудником
рсо

9.18 Составление акта осмотра объекта
теплоснабжения и
теплопотребляrощих установок на
предмет Еаличия
несанкционированньж врезок дJш
разбора сетевой воды или

Оформить до 01 августа2026
г.
Ответственный: гл. июкенер



ЛЬ п/п Ha\,1lweHoBaHue опtлсанuе Прuмечанuе

потребления тепловой энергии, или
переподключения закрытой системы
на открытую с разбором сетевой воды
или отступления от проектного
решения.

10. Мероприятия с целью выполнения требования, установленные ПравилапIи п нормами
технической эксплуатации жилIIщного фонда, утв€р}кденных постановлением Госстроя России

от 27 сентября 2003 г. N 170
10,1 Устранение неисправностой стен,

фасадов, крыш, перекрытий
чердачньж и над тохническими
подпольями (подвалами), проездами,
оконньIх и дворньж заполнений, а
также отопительньтх печей,
дымоходов, газоходов, внутренних
систем тепло-, водо- и.

электроснабжения и установок с
газовыми нагревателями.

Стены, фасад, перекрытия в
надJIежащем состоянии.
Оконные и дверные
заполнения в надлежаrцем
состоянии.

|0.2 Приведение в технически исправное
состояние и обеспечение
беспрепятствеIIного отвода
атмосферных и тальж вод от
отмостки, от спусков (входов) в
подваJI и их оконнъгх приямков.

В рамках технической
эксп.]уатации МК,Щ.

10.3 ОбеспечеrIие надпежащей
гидроизоляции фундаментов, стен
подвilIа и цоколя и их сопряжения со
смежными конструкциями )

лестничньж клеток, подвальньж и
чердачных помещений, машинньгх
отдопений лифтов.

В pai\,Iкax технической
экспJуатации МК..Щ

10.4 Обеспечение исправности пожарньж
гидрантов.

Оборудование находится в
надлежащем состоянии

10.5 Проверка и обеспечение
укомппектованности насосных
станций, систем противопожарного
оборудования основным и резервным
оборудованием.

оборулование данного типа
отсутствует

10.б Проверка автоматического включоние
резервных насосов при отказе
основньIх, регулировка.

обор;дование даЕного типа
отсутствует

|0.7 Отключение и разборка попивочного
водопровода

Отключение провести до
01.10.2026 г.
Ответственный: дежурный
слесарь

10.8 Утепление водомерного узла Работы по утеплению не
треблrотся.

10.9 Ремонт изоляции труб водопровода и
канапизации, противопожарного

Изоляция в исправном
состоянии



J|b п/п наuлпенованuе опасанuе Прttмечонuе

водопровода в неотапливаsмых
помещеЕиях.

10.10 Проверка, ремонт, замена, закупка

уборочной техники и инвентаря для
дворников

В рамках технйческой
экспJIуатации МК,Щ

При необходимости

10.11 Развоз песка для посыпки тротуаров
(из расчота но меfiее 3 м3 на 1 тыс. м2

уборочной площади) и соли (из

расчета н9 менее 3 , 5% массы песка)

или ее заплеfiителя; _

В рамках технической
эксплуатации придомовой
террIrтории.

При необходимости

|0.t2 Установка уппотняющих прокладок в
притворм oKoHHbD( и дверньIх
проемов, замена разбитьтх стекол и
т.д.

Выполнить ло 01.08.2026 r.

отвgтственный: начальЕик
эксп.lуатационного учасТЩ4_

10,13 Ремонт моЕтажньD( (межпанельньж)
IIIBoB.

В рамках технической
эксплуатации МК,Щ

При необходимости

10.14 Проверка нЕuIичия первичных средств
пожаDотчшеЕия.

10.15 Ремонт кровли При необходимости

10.16 Ремонт и восстановленио отдепки

фасада и цоколя (облицовочньж
пшlелей/ппит, штукатурного споя и

окрасочного), гидрофобизация
цокольньD( стеноц!шдqц9д9Ц_

В рамках технической
эксlтпуатации МК.Щ

При необходимости

10.17 За:uена/ремоrrт заполнений
ПОДВаJIЬНЬIХ ОКОII

При необходимости

11. М.р""ри"тия с целью выполнения требований пользоваIIия газом и предоставления услуг
по газоснабжению в Российской Федерации, утвер}кденных постановлением Правительства

РоссийскоИ Фед.рац"" о, 17 мчя 2002 г. N
11.1 Проведение обследования дымовьж и

вентиJUIционных канаJIов.
Размещение скан копий актов
обследования дымовых и
вентиляционньIх канаJIов
многоквартирньж домов перед
отопительным периодом, скан копий
действуIощего (лействующих)

документа, подтверждающих
выполнеЕие технического
обслуживания и ромонта
внутридомового гtl:}ового

оборудования в многоквартирном
доме в системе

В pal\{Kax техничесrсой
эксплуатации МКД

выполняется
специаJIизированно
й организацией

||.2 Проведение осмотра и технического
обслуживания В,ЩГО

отс}тствует

1 1.3 Проведение наладки устройств
газового хозяйства - запорно-
предохранитепьЕых клапанов и

отсутствует



наuменованuе

регуляторов давления на зимний

12. Мероприятия технпческого характера

Срок выполнения: не
Организация и проведение
периодической поверки узла rleTa

Срок выпопнения:
01.08.2026г.

Йтршrение вьuIвленных нарушений в

тепловых и гидравлических режимtlх

работы т9плопотребляюrцих

Пробные испытания
01.08.2026 г.

Совместно с представителем
топлоснабжаIощей
организации
01.08.2026 г.

Испытания оборулования тепJIовьIх

пунктов и систем теплопотребления
на плотность и прочность.

Пробная промывка не
требуется

Промывка тепловых пунктов и систем
теплопотребления, при наличии
непрогрева радиаторов проведение
гидропцевматической проIчlывки

При условии
выполненrrой
наJIадки
внутриквартальных
сетей с
корректировкой
расчетньж
диаметров
дросселирующих
устройств Еа
тепловом

Срок выполнения:
01.08.2026г.

Установка пломб на дросселыIьж
(ограничительньтх) устройствах во
внутренних системах с составлением
акта

Замена запорной арматуры
Срок выполIIения:
01.08.202бг.

Замена запорной арматуры по
системаN{ отопления и горячего
водоснабхtения - ревизия краIIов и
другой запорной арматуры

й и воздухосборников.
Замена теплоизоляции трубопроводов
отопления и Гвс
Обеспечение освещения помещений

Срок выполнения:
01.08.2026г.

ОтветственIrый: гл. июкенер

Проведение осмотра объектов
теплоснабжения и
теплопотребпяющих установок на
предмет наличия
несанкциони



нашrпенованuе

разбора сетевой воды или
потребпения
тепловой энергии на
топпопотребляющих
энергоустановках, или для
перекJIючеr,rия закрытой
систомы теппоснабжения па
открытую систему теппоснабжения с

разбором сетевой воды или
лений от проектного решения.

Проведение дезинфекции систем
теплопотребпения с закрытой схемой
теппоснабжения и горя.lего

Срок выполнения:
01.08.2026г.
ответственный: гл. и

Организация проводения отбора проб

горячей воды/теплоЕосителя и
химико-биологического анализа

п.1 1.1 ПТЭТЭ
(Приказ Jфl15 от

Не требуетсяШурфовки, вырезки из
трубопроводов для опредоления
коррозионного износа меfqддЕI

Заместитель директора

(

Н.П. Иерусалимов

опuсанuе Прtl"мечанuе
ЛЬ п/п

12.10 Не требуется

t2.||


